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地铁：都市商圈的辐射芯片

编辑视点

地铁是一列汇集财富的动车，能够把人
流、物流、商流和信息流形成一股快速涌动的
能量，成为城市财富功能快速升级的载体。地
铁的聚合效益，使来自不同地方的人流和信
息流快速通达，然后又集中释放出来。

城市地铁网络一旦形成之后，将对区域
板块产生巨大影响。城区发展中原本存在的
不均衡性，随着一列列机车的驶过变得趋于
均衡。对城市商圈而言，地铁网络无疑成为商
业地产投资的风向标，是对土地财富的成倍
叠加。

在地铁经济中，地铁商业是一个全新的
理念，也是比较好的投资机会。香港之所以成
为购物天堂，地铁商业功不可没。仅在 2004

年，香港地铁商业就创造出 96亿港元的惊人
利润。地铁因其不受交通阻碍、准时快捷、跨地
域性强的优势，以极高的效率盘活了整个城市
的人流，从而诞生出一个巨大的商业链条。

地铁商业的模式，不仅需要在设计之初将
地铁通道与城市功能充分结合，更需要对地
铁商业总体营运的思路进行统筹、规划、管
理、运行。成功的地铁商业模式一定是从城市
的功能去考虑，能够通过整体营运的思路统
筹规划，并将众多商业元素注入其中。地铁的
多元通达性，也为城市商圈赋予了全方位的
市场定位。因此，地铁出口的商业模式并非都
要一味高档化，追求多元化更符合地铁四通八
达的功能特色。
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随着奥运后城市轨道交通建设
的不断提速，北京开始成为“地铁经
济”的受益者。轨道交通在酝酿新的
经济增长点的同时，也切实拉近了北
京南北与东西区域的互通共荣。
今年底，北京将有地铁亦庄线、

房山线、昌平线、大兴线和 15号线 5
条新线路投入运营。目前，几条线路
已陆续交付运营单位，并展开车辆测
试。届时，北京地铁运营里程将达到
300公里。
截至 2009年，我国有 10个城市

30条地铁线路投入运营，总里程达
1000公里，在建和拟建的还有 30条
线路，里程数也为 1000公里。北京到
2015 年地铁里程将达到 561 公里，
2020年达到 1050公里，在当下国内
轨道交通建设的高潮中继续领跑。
值得注意的是，今年北京即将投

运的线路大都位于远郊区县，并与中
心城区相连，从而使今年成为北京郊
区与中心城区最为“亲密接触”的一
年。
轨道交通不仅带来城市空间结

构和功能布局的变化，还催生了方兴
未艾的地铁经济。随着记者走访几条
已建成和仍在建设的地铁线路，不难
发现其强大的活跃度和辐射力：交通
汇集、人流往来、房价攀升、商圈崛
起，乃至引发城市文化内涵的更迭。

贯通区域发展

8 月中旬，北京地铁 10 号线二
期工程 08 标段的工地上骄阳似火，
施工人员依然坚持作业。地下，两台
盾构机像两条长龙盘踞在盾构井内
整装待发。受丰台火车站改造选址不
定的影响，盾构作业未能如期进行，
这让项目经理王鹏程略显焦急。
王鹏程是中铁十二局集团第二

工程有限公司（以下简称中铁十二局
集团二公司）副总经理，同时也是 08
标段的项目经理。08标段位于丰台
区，包括一站（暂定名为樊家村站）三
区间，标段全长 3.8公里。其中樊家
村站长度达到了 490.8米，是北京在
建地铁线路中最大的车站；3 个区间
涉及草桥、玉泉营等站，主要采用盾
构法施工。
地铁 10号线分一、二两期，一期

西起海淀区巴沟，向东南至劲松。二
期规划自劲松再向西北方向延伸，与
5号线交于宋家庄站，终止于一期工
程起点巴沟站，形成像 2号线一样的
闭合环。
据介绍，10 号线二期工程具有

施工线路长、工程量大、拆迁难、风险
源多等不利因素。例如征地拆迁和管
线改移等工作，南城进展较慢，曾一
度影响到施工方按期进场。然而即便
如此，08标段依然克服重重困难，按
计划完成了 40%的工程量。
“原来是东北半环，现在是西南

半环，最终形成一个闭合环，10号线
将来对改善北京的交通状况要比其
他线路更明显。”谈及自己的项目，王
鹏程如此评价，“特别是它对南城的
带动作用，把原来相对隔离的南城贯
通了，对北京整个城市的融合会起到
很大的作用。”
诚如其所说，单纯从连接南城与

中心城区的角度看，已运营的地铁 4
号线、5号线像两条大动脉，在线上
实现了不同区域的联通。10 号线作
为北京地铁第二条环线，更像一个骨
架线路，它连接城市东南部、西北部
最为密集的居住地区，在面上实现了
区域间的网状联系。

“提速”公共交通

地铁 4号线公益西桥站，这个丰
台区马家堡地区曾经平静的一隅，旧
秩序被彻底打破了。
周末下班时间，记者在公益西桥

地铁站出口，看见紧挨主路横七竖八
地停满了载客的私家车，车辆包围着
操持各种生意的商贩，让赶时间的行
人只能择路而逃。
现在，这一幕已成为司空见惯的

场景。
地铁未通之时，这里车水马龙、

井然有序，原来途经这里的 511、
556、377 等多路公交，客源并不充
裕，即使在上下班高峰期，也难以碰
到挤车的情况。地铁带来的南北人流
的交汇，使公共交通的滞后凸显出
来。

4号线通车后，依托这个贯通北
京南北的大动脉，南城居民便捷“进
城”、“北上”成为可能。以记者经常乘
坐的 377路公交车为例，大兴区西红
门地区的居民多以该路公交为摆渡
车，直达 4号线，从而使该路公交原来
客源不足的情况被运力紧张所取代。

为此，377路不得不在高峰时间
增加车次，同时还增设了开往地铁的
区间车。

377路并不是鲜例。虽然北京的
公交线网四通八达，能够覆盖主干
道，然而很多新小区仍普遍存在距离
公交站太远的难题。今年，大兴线、亦
庄线、房山线等 5条地铁线将开通，
小区对公交车接驳地铁的需求将更
加强烈。
数据显示，今年上半年，北京轨

道交通客运量同比增长 34%，公交车
客运量同比增长仅为 4.7%。特别是
暑运以来，地铁客流增势明显，日均
客运量超过 500万人次，不得不采取
分流、限流等措施。
地铁满负荷运转，一方面缓解了

地面交通的压力，另一方面也对公共
交通建设提出更高要求。
北京市交通委有关负责人近日

表示，公共交通应肩负起市民往返居
住地和工作地的重任，其中公交车主
要负责接驳地铁，覆盖如地铁周边小

区、在城中心但地铁达不到的地区
等。因此必须加快提高北京公交线网
的覆盖率。
公共交通建设提速，将加速地面

交通深入居民区，一批新形态的摆渡
车、短途公交车将出现。
地铁 10 号线二期工程 08 标段

项目经理王鹏程说：“北京三环的交
通拥堵问题很突出，10 号线二期完
成后，不仅能有效缓解三环的地面交
通压力，还在一定程度上推动了城市
公交一体化进程，方便了沿线居民出
行。”

有关专家强调，虽然公交车目前
还是公共交通的主力，但地铁作为缓
解城市交通压力的重要手段，其作用
将会越来越突出。

活跃远郊楼市

在建的地铁大兴线预计今年 8
月底空载试运行，10月通车，比原计
划提前两个月。记者 8月中旬来到大
兴线西红门站时，正好目睹一辆列车
缓缓驶过。
大兴线全长 21.76 公里，北起丰

台区公益西桥站（接 4号线），南至大
兴区天宫院站。西红门站是高架车
站，也是大兴线 11座车站中唯一一
座地面高架车站。
从围挡看进去，可见西红门车站

主体工程均已完工，内部装修基本完
成，但外围环境还比较凌乱，尘土飞
扬。高架轨道车车站向北延伸，然后
在京良路向东。高架轨道上，有工人
正在进行护栏安装等作业。高架西侧
是一片规划中的绿地，未来将成为一
个街边公园。
虽然环境略显凌乱，但宏伟的地

铁高架无疑提升着周边的土地价值，
带给人以巨大的信心。
据洪坤理想城售楼处工作人员

介绍，随着大兴线通车的临近，虽然
有国家政策的影响，但其楼盘价值仍
有较大提升空间。这家售楼处紧挨着
西红门地铁站的开发商，为此将二期
几栋楼盘延期发售，并预言届时价格
将突破 2万元 / 平方米。而一两年
前，这里楼盘的均价约为 1万元 /平
方米左右。
记者了解到，西红门地区被大兴

区定位为承接丰台区的大型居住社
区。而理想城的开发商于 2002年进
驻西红门，已成功开发了多个住宅项
目。此次延期发售的项目为其理想城
二期楼盘，大约在京开高速和地铁大
兴线的中间位置，距离地铁七八百米

远。
理想城项目在南四环外，紧邻南

五环，其房价飞速上涨固然有多种原
因，但周边配套商业设施的兴起、相
关产业带动等地铁经济的影响因素
不容忽视。
南三环的万年花城项目也同样

受到了地铁 10 号线二期建设的影
响。据介绍，中铁十二局集团 2008年
中标该标段项目时，附近万年花城的

价格在 1.2万元 /平方米左右，今年
已涨到 3万元 /平方米，而且现在已
经没有房源。
在房山区，地铁房山线的开通为

购房者提供了更多的期待。房山线起
点设在良乡城南长虹西路和苏庄大
街交叉口，终点设在丰台郭公庄站，
全长约 24.79公里。
此前，鉴于区域配套并不成熟，

房山的商业类住宅价格一直较低。房
山线的开通对于区域价值的提升将
起到关键作用。
在房山地产板块中，长阳板块较

为受外界关注。这不仅因为长阳镇规
划的低碳产业布局及宜居城市功能，
还因为一些知名开发商的纷纷聚集。
房山线设有长阳站。长阳站为地

面高架车站，位于长阳镇政府西南，
京良路南侧，处于规划中的长阳镇军
留庄综合组团核心位置。长阳镇希望
利用轨道交通建设的机遇，推进基础
设施建设，加大城郊农村改造力度，
初步构建现代小城镇的基本构架。

聚拢商机

地铁站设到哪里，人流、物流和
财流自然会随之流动，轻轨交通对
沿线商业功能的提升作用毋庸置
疑。同时，地铁站周边的配套商业，
也在影响着地区乃至城市的品位和
形象。

与北京其他在建地铁线路不同
的是，大兴线秉承了边建地铁、边建
城市的原则，在建设地铁的同时，集
聚周边商业人气，地铁修建好后，周
边的公交换乘中心和商业街等商业
配套设施也随之逐步完善。
例如，义和庄站分为车站建设、

周边土地开发建设、核心区建设与
地下空间综合开发三个阶段。其中
第三个阶段将重点开发建设地下商
业区。采取这一开发模式的还包括
西红门站、高米店南站、枣园站等 6
个车站。

在西红门站，地铁贯通使大型
商业设施经历了从无到有的过程。
紧邻五环外的物美卖场于 2009 年
开业。虽然存在地理位置较偏、交通
不便等不利因素，但由于附近缺乏
大型商超，所以人气仍一直较旺。

同时，围绕理想城等住宅区配
套建设的商业街、学校、体育公园、
康体中心（医院）等大多数仍在规划
中。记者在施工现场看到，商业街以
两栋写字楼为主，已具备入驻条件，
正在招商。写字楼北面是理想城二
期在建楼盘，其中多栋楼主体工程
已完工。

地铁 10 号线二期樊家村站分
地下两层，其中地下部分也已预留
了约有 6000平方米的商业项目。中
铁十二局集团 10 号线二期 08 标段
总工程师贾大鹏介绍，作为北京在
建车站中最大的站，樊家村站设有
8个出入口，一方面为了服务地铁乘
客，一方面为了服务将来的商业项
目。

在商圈营造方面，丰台区借助地
铁建设，先后布局乐购超市万年花城
店、北京华联公益西桥购物中心、南
三环首地大峡谷购物广场等项目，其
中华联落户 4号线终点公益西桥显
然是早有准备。

随着地铁 4号线的开通运营，公
益西桥的人流物流激增。此前，该地
区缺乏大型商超，居民有大的采购需
求时往往要坐车到城里去。地铁规划
的启动，第一时间刺激了商家的神
经。

最早规划大型购物中心的乐天
玛特，短时间内就聚集了不同业态的
商家入驻；与之相邻的华联紧随其
后，也于一年后开业。粗略看来，两者
经营范畴大致相同。但两家大型购物
中心却聚拢了附近的人气，其中就包
括西红门地区。

彰显城市魅力

对首都而言，轨道交通不仅是奥
运之后北京推动经济发展的重要动
力，还是塑造城市形象的主要途径。
随着地铁建设及地铁融入人们生活
的繁密程度不断加深，随着科技在地
铁中的广泛应用和地铁与城市文化
相互交融，地铁正在日益影响着城市
的布局和经济发展。

在车站、列车、座椅等不同部件
的设计上，地铁辐射的文化魅力得以
集中体现。例如针对车站设计，年内
开通的 5条新城线均强调营造“一线
一景”的特色。其中，亦庄线高架站造
型分为木盒子和飘板式两种，房山线
高架站统一采用“城市画卷”造型，昌
平线主要为六边玻璃柱造型。
据介绍，之所以强调“一线一

景”，而不是像 5号线一样“一站一
景”，是因为郊区轨道线路相对穿越
空旷区域较多，风格统一的车站外观
更容易识别。同时，站点设计也会兼
顾周边地域文化特色，突出一定的个
性化设计。

例如房山线 9座高架车站中，良
乡大学城站就作为特色站进行装修，
其 3层吊顶与其他车站有所区别，以
体现高教园区的文化特色。这正是一
种地铁文化对城市发展潜移默化的
影响。

据了解，目前正在进行动车调试
的地铁亦庄线，其粉红色的列车，不
锈钢外壳与 5号线基本相似。两者主
要区别则在于座椅的不同。除此之
外，亦庄线的车厢还增添了一些人性
化设计，如“S”型把手，可以让人在拥
挤的车门附近更方便扶握。

诸如此类的设计，处处体现出智
慧与和谐，让人随时能够感受到都市
的发展气息。

地铁经济 北京领舞
□本报记者张林 实习生王瑾

武汉被长江、汉江一分为三，武汉三镇
由此形成独特的区域环境和人们的生活习
惯。轨道交通作为“大武汉”多个大型居住
组团连接主城的大动脉，它的建设提速和
延伸将给这些区域带来新的生命力，促使
片区间的商业、景观配套，实现共通共用。
据《武汉市城市快速轨道交通建设规划

（2009-2020）》显示，未来 7年内，武汉将建
成 7条包括轻轨、地铁在内的轨道交通线，
基本形成覆盖全市的轨道交通网络体系。
这 7条线分别为：在延伸现有轻轨和地铁 2
号线、4号线运行里程的基础上，新增地铁
3号线、6号线、7号线和 8号线 4条线路。

目前，轻轨二期已于 7月底投入运营，
使轻轨通车里程从现有一期的 10.2公里增
加到 28.8公里，贯穿武汉长江以北的闹市
区和众多居住社区，并成为国内最长的城
中轻轨线路。此外，武汉地铁的 2号线、4号
线已全面开建，3号线、6 号线、8号线部分
站点已启动前期招标，年内将陆续开工。

武汉地铁集团称，武汉将在 2017年前
完成市内城市轨道交通覆盖，可分担全市
公共交通客流量的 35％、过江交通的 80％，
逐渐缓解和改善江城交通拥堵的状况，引
导和促进新城区开发建设。

在过江地铁的影响下，鲁巷将成为武昌
新的核心商业区。这里规划为 70多万平方
米的商业区，地铁通车后，将使汉口过往武
昌变得十分方便。正如长江大桥、二桥催生
了中南和徐东商圈，武汉地铁的建设将拉
近武昌和汉口的距离，并推动武昌的商业
核心进一步向东延伸。

目前，武汉已经开工的地铁线正串联起
城市最富有活力的商业中心、写字楼，形成
现代服务产业带。在现有地铁线路的设计
中，所有站点都要求与周边高层写字楼的
地下车库和地下商场连接起来，地铁线周
边将成为城市建设投资最大的区域之一。
从城市格局来说，轨道交通的建设，将

极大地促进城市新区新城的发展。根据武
汉市社会经济发展战略要求，武汉市城市
总体规划提出了创造城市新的生存和发展
空间、促进周边地区发展、形成合理的城镇
结构体系的城市地区发展思想。随着主城
地区的人口趋于饱和，武汉将形成以主城
为核心，以新城为支柱，主城紧凑发展，新
城各具规模，交通联系方便的城乡一体化
地区。 （本报记者张林整理）

2020年
武汉轨道交通
将基本覆盖

世界上各大城市地铁的情形不大一样。有
的大力发展“地下经济”，使地铁成为城市文化
的一道独特风景；有的则将目光转向地铁口外
的黄金地带，让地铁在“大商业经济”中扮演重
要的角色。
巴黎地铁之发达堪称世界之最，它不仅有

运输功能，还犹如一个地下超市。巴黎的地铁站
中设有许多商业点，包括百货店、饮食店、音像
中心、书店、服装店、鞋帽店、香水店、花店、礼品
店、照相馆以及免费报纸供应处，一些名牌商品
专卖店也位列其中。除此之外，地铁内还有数以
千计的各类自动售货机。在巴黎，店铺的经营活
动已成为地铁网络的一部分。当地政府还计划
继续扩建商业网点，让地铁真正成为巴黎的一
个经济增长点。

东京的地铁公司为了增加收益，也充分利
用空间从事经营活动。地铁站内摆放着很多投
币式物品保管箱，使用一次 300日元。地铁公
司还向电话公司、银行、旅行社、销售商等提供
场地，在站内设有公用电话、自动取款机、旅行
服务窗口、自动贩卖机等。稍大一点的车站站
台上设有简易售货亭，里面出售报纸、杂志、香
烟、饮料、点心，以及雨伞等应急物品。地铁公
司从中收取场地租金。
伦敦和纽约的地铁比较古老，站台和过道

狭窄，不像北京地铁里有敞亮的“大厅”。另外，
纽约地铁线路复杂，规则繁多，很容易让乘客
认不准路线。即便如此，地铁也成为纽约这座
大城市的商业经济的重要组成部分。

（本报记者张林整理）

国外城市地铁：
在商业经济中
扮演重要角色

相关阅读

一方面是满足如中关村、金融街、CBD 等人群高度集中区域的交通需求，另一方面能够
拓展城市新城及城市边缘组团发展空间，轨道交通正以一种非常直接的方式，引导北京城市
空间结构和功能布局不断调整。

地铁大兴线西红门站区间施工现场。 张林 摄

地铁 4 号线 地铁 10 号线二期樊家村站施工现场 基本完工的地铁大兴线西红门站

地铁房山线长阳站区间

截至 2009 年，
我国已投入运营和
即将建设的轨道交
通里程均为 1000
公里，而北京到
2020 年地铁里程
将达到 561 公里，
将长期处于领跑的
位置。今年，北京即
将投运的 5 条地铁
线路大都位于远郊
区县，使北京郊区
与中心城区的联
系更为“亲密”。
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